OZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) ISQQ/QOY&' tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhfimizin c¢ikarilmis sermayesinin  160.000.000 TL’den 250.000.000 TL’ye
¢ikariimasi nedeniyle artirilacak 90.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzina
iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez
Ayrica halka arz edilecek paylann fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya
da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatinm kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakligimizin www.ozdericigyo.com.tr ve halka arzda satisa araciik
edecek Ata Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin www.atayatirim.com.tr adresli internet siteleri
ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) yayimlanmistir. Ayrica bagvuru
yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10°uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yanilticr ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihraggr sorumludur. Zararin ihraggidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acike¢a
belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca araciik eden lider yetkili kurulus, varsa
garantdr ve ihraggimin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gore

zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin difer kisimlan
ile birlikte okundugu takdirde &zetin yaniltici, hatali veya tutarsiz olmas) durumu hari¢
olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez,

Bafimsiz denetim, derecelendirme ve deferleme kuruluslar gibi izahnameyi olugturan
belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar da
hazirladiklar raporlarda yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri
¢ercevesinde sorumludur.
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I BORSA GORUSU:

Yoktur.

1L DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.,

1 IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde, gercege
uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

fhracer
. Sorumlu Oldugu Kisim:
Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

ALI UGUR OZDERICI AHMET OZDERICI
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2 /09/2018

Izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzal sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadur.

Tigili Bagimsiz Denetim Raporlarim Hazirlayan

Kurulus Sorumlu Oldugu Kisum:

e M?)IEINNEI%SQ\;HSILH( ve BAGIMSIZ | 41 12,2015, 31.12.2016, 31.12.2017 ve
S VERTL L 30.06.2018 TARIHLI FINANSAL
Sorumlu Ortak Bas Denetsk TABLOLARA ILISKIN BAGIMSIZ
DENETiM RAPORLARI

H. Kiirsat Sahi

iigili Degerleme Firmasi Raporlarim Hazirlayan

Kurulus Sorumlu Oldugu Kisim:

31.12.2015-201500009, 31.12.2016-
SR T 201600023 numarali DEGERLEME
Kartal V.D. 191 onsmu lat. 1ic. Nu: emuza RAPORLARI

Ahmet Arslan

.

1lgili Degerleme Firmast Raporlarini Hazirlayan

Sorumlu Oldugu Kisim: \
Kurulug
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DANISMANLIK A.S.

31.12.2016-2016-0Z-00670, 08.01.2018

2017-0Z-00646, 08.01.2018 2017-OZ-

00649/REV numarali DEGERLEME
RAPORLARI
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2 OZET

Ozet “unsur” olarak bilinen agiklama yiikiimliiliiklerinden olusmaktadir. Bu unsurlar asagidaki
A-E (A.1-E.7) béliimlerinde numaralandirilmislardir. Bu ézet, ilgili sermaye piyasas: arac tiirii
ve ihra¢emin niteligine gore gerekli olan tiim unsurlan icermektedir. Bazi unsurlara sermaye
piyasasi arac tiirii ve ihragginin niteligi nedeniyle tzette yer verilmesine gerek bulunmadig igin,
unsurlarin numaralandirmasinda bosluklar olabilir. Sermaye piyasasi araa tiirii ve ihraggimn
nitelii dolayisiyla Gzette yer verilmesi gereken unsurlara iligkin herhangi bir bilginin
bulunmamasi miimkiindiir. Bu durumda, unsurun icerigine dair kisa bir agiklamayla birlikte
“Yoktur” ifadesine yer verilir,

A—GIRIS$ VE UYARILAR
Bashk Aciklama Yiikiimliiligii
Al Giris ve uyarilar ¢ Bu dzet izahnameye giris olarak okunmalidir.

e Sermaye piyasas! araglarina iligkin yatirim kararlari
izahnamenin bir blitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

o Izahnamede yer alan bilgilere iligkin iddialarin
mahkemeye taginmasi durumunda, davaci yatirime:,
halka arzin gergeklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
gercevesinde, izahnamenin ¢evirisine iliskin
maliyetlere yasal siiregler baglatilmadan &nce
katlanmak zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak 6zetin
izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu
takdirde yaniltici, hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatirimeilanin yatirim kararini vermesine yardimel
olacak &nemli bilgileri saglamamasi durumunda

gidilir.
A2 | Izahnamenin sonraki {e Ihragei tarafindan izahnamenin paylarin yetkili
kullanmmina iliskin bilgi kuruluglarca  sonradan  tekrar  satigt  igin
kullanilmasina iligkin verilen herhangi bir izni
bulunmamaktadir.
B—IHRACCI

B.1 Thragcimin ticaret unvam ve | Ticaret Unvani: Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakl
isletme ad Anonim Sirketi

Isletme Adi: Yoktur
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Iletisim Adresi: Levent Mah. Cémert Sok. Yap: Kredi
Plaza No:1C D:25 Levent 34330 Besiktas/ ISTANBUL

Internet Adresi: www.ozdericigyo.com.tr
Telefon: +90 212 281 52 61
Fax: +90 212 270 23 53

B3

Ana iiriin/hizmet
kategorilerini de igerecek
sekilde ihragginin mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki eden
onemli faktorlerin tamimu ile
faaliyet gosterilen
sektorler/pazarlar haklunda
bilgi

Esas S6zlesmenin 5. maddesi uyarinca;

Sirket, Sermaye Piyasas: Kurulu'nun gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara
yatinm yapmak ve Sermaye Piyasasi Kurulunca
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfSyii
ydnetmek iizere, kayitli sermayeli olarak kurulmus ve
gayrimenkul yatirim ortakhig1 sektériinde faaliyet gdsteren
halka agik bir anonim ortakhktir. Mevcut durumda
Borsada 33 adet GYO islem gdrmektedir. 07.08.2018
tarihi itibariyla bu girketlerin toplam piyasa degerleri 20.
798.932.773 TL’dir. Sirket’in piyasa degeri ise 888
milyon TL seviyesindedir. Ayrica, Sirket aktif
biiyiikliikleri baz alindiginda Borsada iglem g8ren
GYO’lar arasinda yirmibirinci sirada yer almaktadir.
Sirket’in portfyiinde %100 oraninda tamamlamis oldugu
Nuvo Dragos projesi yer almaktadir. Sirket proje
cergevesinde bir kisim bagimsiz boltimlerin satigini
gergeklestirmis olup, heniiz satilmamis olan bir kisim
bagimsiz boliimii satig i¢in stokta tutmaktayken bir kisim
bagimsiz bolimleri de yatiim amaght gayrimenkuller
altinda kiraya vermektedir. Arti Gayrimenkul Degerleme
ve Damgmanlik A.S. tarafindan Kurul diizenlemeleri
kapsaminda hazirlanan 29.12.2017 tarih 2017-0OZ-00646
nolu Gayrimenkul Degerleme Raporuna gére; Sirketin
aktifinde yer alan 633 adet bagimsiz bolimiin piyasa
degeri 527.921.025 TL+KDV olarak tespit edilmistir.
Aym raporda degerleme konusu ana taginmazin bos arsa
degeri 232.919.000 TL olarak, 633 adet bafimsiz
b8liimiin arsa paylarina isabet eden toplam arsa degeri iss\
140.397.660 TL olarak hesaplanmugtir,
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Ihraceiyr ve faaliyet
gosterdigi ;{Ji étkileyen
Snemli ,;'fen *oh- dimler
hakkinda bilgi,~==
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Gayrimenkul sektoriinde arz edilen stok sayisinin énemli
6lglide yiikselmesi neredeyse tiim gayrimenkul projelerin
satiglanimin istenilen seviyenin altinda kalmasina sebep
olmaktadir.
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aleyhinde hareket ediyor olmas: girdi fiyatlarini artirmug
ve maliyetleri yiikseltici etki yapmistir. Bunun disinda,
TL’nin  deger kaybt  tiiketici  kararlarmi  da
etkileyebilmekte dolayisiyla kullanim veya yatirim amagli
gayrimenkul alimlarin olumsuz etkileyebilmektedir.

Ulkemizin bulundugu cografyada son yillarda yasanan
jeo-politik gelismeler, ekonominin gegmisteki kadar hizh
biylimemesine sebep olmaktadir. Kira fiyatlarinin
dismesi, konut fiyatlarimin da kimi lokasyonlarda sabit
kalmasina sebep olmaktadir.

Bununla birlikte, artan konut kredisi faizlerinin de
olumsuz ydnde etkisiyle, tiiketicilerin talebini daralttif
gorulmiistiir,

B.S

Thraggmin dahil oldugu grup
ve grup icindeki yeri

Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Ozderici
Holding A.S. sirketler toplulugunun bir tiyesi olup Grubun

gayrimenkul projesi yatirimlarin biinyesinde
barindirmaktadr.

Ozderici Holding A.S.’nin esas amaci, biinyesinde
kurulmus veya kurulacak girketlerin sermaye ve

yonetimine katilarak, bunlarin yatinm, finansman,
organizasyon ve ybnetim meselelerini toplu bir biinye
icerisinde ve modern igletmecilik esaslan dahilinde
halletmek, riski dagitmak, ekonomik dalgalanmalara karst
yatmmlarin  giivenligini saglamak ve boylece bu
sirketlerin saghkh sekilde ve milli ekonominin gereklerine
uygun olarak gelismelerini ve devamliliklarini teminat
altina almaktir. 30.06.2018 tarihinde sona eren ara dénem
hesap donemi itibartyla, Ozderici Holding A.S.ile
Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S. arasinda
kiraci-kiralayan iliskisi bulunmaktadir.

B.6

Sermayedeki veya toplam oy
hakki  icindeki  paylan
dogrudan veya  dolayh
olarak %S5 ve fazlasi olan
kisilerin  isimleri/unvanlan

ile her birinin pay sahipligi
hakkinda bilgi

;—’fa?
ssﬁnf) olup
olﬁ‘nadfklaﬁ‘ﬁaklnnda blig

Ortagin Adi Soyad: | Scrmayedeki Payi | Sermayedeki Pay

/ Ticari Unvam (TL) (%)

Ozderici  Holding 40.040.182,22 25,02

AS.

Metro  Ticari ve 37.242.958,20 23,28

Mali Yatirimlar

Holding A.S.

Ali Ugur Ozderici 20.781.492,91 12 99\

Ahmet Ozderici 20.781.408,55 12,99

Metro Yatirim 14.125.518,40 8,83

Menkul  Degerler

AS.

Avrasya Terminal 13.830.439,20 8,64

Isletmeleri A.S.

Diger 13.198.000,52 8,25
100,00
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